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Spatenstich: Jetzt wird das erste

Gymnasium mit Privatgeld gebaut

GroBer Auftritt beim ersten Spatenstich: von links Michael Schafer (Beratungsfirma Freshfields Bruckhaus Darmgar) Birgermeister
Frank Ruppert, Thomas Weber (Oberbauleiter bei Muller-Altvatter), Markus Koch (Prokurist und Leiter Investorenprojekte bei Ml-
ler-Altvatter), Birgervorsteher Eckhard Gerber und Staatssekretar Klaus Schlie.

Schwarzenbeks Biirgermeister Frank
Ruppert und Markus Koch von der
Firma ‘Miiller-Altvatter haben den Start
zum Bau des ersten privat finanzierten
Gymnasiums im Norden gegeben.

Von Marc von KopyLow

SCHWARZENBEE —Finf Spa-
ten bohren sich zeitgleich in
den kalten, noch nicht frosti-
gen Boden. Bei Wintertempe-
raturen von plus fiinf Grad be-
ginnt mit dem offiziellen ers-
ten Spatenstich das Arbeiten
auf der Baustelle des neuen
Schwarzenbeker Gymnasi-
ums. Biirgermeister Frank
Ruppert jubelt: ,Die Sonne
scheint, wie sich das fiir das
Projekt gehtrt.“ Nun ende
die Phase der Vorentschei-
dungen, die im November
2003 begonnen habe. Allein
vier Stadtverordnetenver-
sammlungen und drei Ein-
wohnerversammlungen seien
dem jetzigen Stadium des
konkreten Bauens voraus ge-
gangen. Der Investor, die Bau-
firma Miiller-Altvatter habe

munalen Entscheidungsma-
trix gegen potenzielle Mitbe-
werber gewonnen.

Bei so viel Lob verfiel auch
die Baufirma, vertreten
durch Prokurist Markus
Koch in Begeisterung: ,Wir
fiebern schon darauf, dass

und privaten Investoren und
Betreibern das Feld iiber-
l4sst. Lediglich in der Nut-
zung sicherte sich Schwarzen-
bek weitgehende Rechte.

Im Gegenzug erhofft sich
die  Stadt Einsparungen ge-
geniiber  konventionellem
Bauen und Betreiben. Das In-
vestitionsvolumen von 22 Mil-
lionen Euro unterschreite die
konventionelle Variante um
mehr als zehn Prozent. Die
Kostenschitzung konventio-
nell habe bei 24,7 Millionen
Euro gelegen. Reinhard
Schmiiser vom Bauamt besta-
tigt: ,,Gemeint sind Bau- und
Nebenkosten des Angebots

die Maschinen endlich fah- und der Kostenschitzung®.
ren. Der erste Spatenstich Nicht enthalten wéren
sei der erste sicht- i Grunderwerb,
bare Meilenstein. PPP und OPP  Baufinanzierung
Stein fiir Stein . i und Betrieb. Dazu
entsteht in sind das glemhc gibt es keine offi-
Schwarzenbek PPP heift Pu- ziellenVergleichs-
das erste Gymna- blic-Private-Part- zahlen. Bekannt
sium Schles- nership, kommtaus ist nur, dass bei

wig-Holsteins in
Offentlich-Priva-
ter Partnerschaft
(OPP). Das bedeu-
tet, dass die Kom-
mune 25 Jahre
lang auf das Eigen-
tum seines Gymna-

Amerika, wo zuerst
Baufirmen auch als
Investor und Betrei-
ber auftraten. OPP
bedeutet  Offent-
lich-Private-Part-

nerschaft und ist
die deutsche Vari-

OPP ab Baube-
ginn jahrlich ein
Pauschalfestpreis
auf 25 Jahre zu
zahlen ist. Der er-
héhe sich wegen ei-
ner Energiekosten-
gleitklausel von
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Euro im ersten Jahr auf rund -

2,5 Millionen Euro im 25. Ver-
tragsjahr. Und 2033 wird die
Stadt Schwarzenbek Eigentii-
merin des Gymnasiums.

Es wiiren also durchschnitt-
lich 2,33 Millionen Euro jéhr-
lich an Investor und Betrei-
ber abzuftihren. Das multipli-
ziert sich rechnerisch in 25
Jahren auf die stattliche
Summe von 58,25 Millionen
Euro. Ob bei dieser Summe
der konventionelle Ansatz un-
terschritten wiirde, bleibt ein
Geheimnis. ,,Die Zahlen der
privaten Anbieter fir Baufi-
nanzierung und Betrieb diir-
fen nicht versffentlicht wer-
den”, sagt Reinhard Schmii-
ser. Sicher ist, das Schles-
wig-Holstein Finanzierungs-
zusagen tiber 5,93 Millionen,
der Kreis Herzogtum Lauen-
burg iiber weitere 2,64 Millio-
nen Euro abgegeben hat. Die
Finanzspritze ergibt zusam-
men 8,75 Millionen. Verblei-
ben fiir die Stadt Schwarzen-
bek mit rund 14 800 Einwoh-
nern knappe 50 Millionen
Euro fiir ihr neues Gymna-
sium zu schultern. Die Fertig-
stellung des Baus ist fiir Mérz
2008 geplant. Im April 2008
soll der Betrieb aufgenom-

Der Architekt:
Planer und Subunternehmer

Kennzeichnend fiir ein Projekt in Offent-
lich-Privater-Partnerschaft (OPP) ist ein ver-
antwortlicher Ansprechpartner. Wihrend
bei konventionellem Baumanagement in der
Regel die Faden beim Architekten zusammen-
laufen, dreht sich bei OPP alles um Investor
und Betreiber. Beim Gymnasium Schwarzen-
bek ist das die Baufirma Miiller-Altvatter
und der Betreiber Kind Geb#dudemanage-
ment. Der Architekt Ulrich Bottger aus Kéln
ist in diesem Fall Zulieferer
von Planungsleistungen bis
zur Baugenehmigung und als
Subunternehmer der Bau-
firma angegliedert. Als Part-
nerbiiro unterstiitzen die Lii-
becker  Architekten Ti-
nies-Schroeter-Jansen  die

Ausfiihrungsplanung. Das
Biiro Béttger wurde 1975 ge-
griindet und verfiigt tiber 16
angestellte Architekten und
Landschaftsarchitekten. mvk

Ulrich Bottger

entwarf  ein
transparentes
Gymnasium.

Die Baufirma:
Tochter eines GroBkonzerns

Die holldndische Royal BAM Group, Markt-
fithrer in den Niederlanden und einer der
groften européischen Baukonzerne, mischt
beim Neubau des Gymnasiums in Schwarzen-
bek kraftig mit. Die Firma wurde 1869 als Ba-
taafsche Aanneming Mij Bouw gegriindet
und {ibernahm 2002 den Konkurrenten Hol-
landsche Beton Groep (HBG). Die wiederum
hatte 1996 das mittelstindische Stuttgarter
Bauunternehmen  Miiller-Altvatter  ge-
schluckt. Die deutsche Tochterfirma, gegriin-
det 1832, wurde mit Autobahnbriickenbau
groB und baute in den Siebzigern Olpumpsta-
tionen in Algerien. Heute arbeitet Miiller-Alt-
vatter aufier am Gymnasium Schwarzenbek
an einem breiten Spektrum von Projekten,
von der Erweiterung des Congresscentrums
Hamburg iiber das Bundesministerium fiir
Gesundheit und Soziales in Bonn bis zur Jus-
tizvollzugsanstalt Miinchen. mvk

Die Betreiber:
Grobes Auf! gabeﬂspektrum

Um ein Gymnasium wie in
Schwarzenbek betfreiben zu
konnen, braucht ein Investor
wie die Baufirma Miiller-Alt-
vatter einen leistungsfahigen
Partner vor Ort. Der wurde
gefunden in Gestalt der Jorn
Kind Gebidudemanagement
GmbH aus Reinbek. Die

Jorn Kind ist

Firma entstand 1977 als Rei- Chef der Ge-
nigungsunternehmenund be- baudemana-
schaftigt derzeit rund 400 gementfirma.

Mitarbeiter. Der Umsatz lag

im Jahr 2004 bei 4,1 Millionen Euro.Im Laufe
der Jahre erweiterte sich das Aufgabenspek-
trum von Kind bis zu Geb&udemanagement,
Hausmeisterdiensten und Verwaltungsleis-
tungen. Schon vor Inbetriebnahme des Gym-
nasiums sollen zwei feste mobile Hausmeister
eingearbeitet werden, die ausschliefilich fiir
diese Schule verantwortlich sind. Zwei wei-
tere Hausmeister stehen als Ersatzleute fiir

in allen Bereichen der kom-

siums verzichtet

ante. mvk 2,17

Millionen

Der Neubau: Platz f ir 950 Schiiler

Weil das alte Gymna-
sium aus allen Néhten
platzte und sich keine ge-
eigneten Erweiterungs-
moglichkeiten anboten,
plante Schwarzenbek ei-
nen Neubau an der
Buschkoppel auf einem
verkehrsgiinstig gelege-
nen Grundstiick. Das
Schulgebiude entsteht
auf einem ruhigen Hin-
terlieger-Areal, eine
neue Sporthalle direkt
neben einer vorhanden
im vorderen Bereich. Die
neuen Schul- und Sport-
flichen sollen zusammen
14 500 Quadratmeter Fla-
che fiir 950 Schiiler bie-
ten.

Das dreigliedrige
Schulgeb4ude passt sich
mit zwei bis drei Ge-
schossen Hohe der Umge-
bung an. Unterstufen-
trakt mit Verwaltung
und Lehrerbereich und
Oberstufentrakt wurden
in getrennten Baubld-
cken untergebracht.

Rot verblendet, klar organisiert, maBstablich und trans-
parent: So stellt sich der Entwurf des Kdlner Architek-

ten Ulrich Béttger dar.

Diese werden durch drei
Innenhdfe aufgelockert.
Als verkntipfendes Ele-
ment liegt zwischen den
Baublcker die Pausen-
halle mit Haupteingang
sowie dahinter liegenden
Forum und Cafeteria.
500 Sitzplitze stehen
hier zur Verfiigung.

Die Schulverpflegung
soll ein Cateringunter-
nehmen im neuen Gym-
nasium  sicherstellen.
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Eine Cafeteria o6ffnet
von 11 bis 14 Uhr und bie-
tet vier Meniis zur Aus-
wahl nach einem ausge-
kliigelten Sechs-Wo-
chen-Speiseplan.  Die
Preise differieren zwi-
schen 2,80 und 3,20
FEuro. Wer mag, kann
sich auch einzelne Es-
senskomponenten indivi-
duell zusammenstellen
lassen. Von 8 bis 12 Uhr
verkauft ein Kiosk

kleine Snacks, belegte
Brotchen, kalte und
warme Getrénke, Wer au-
Berhalb der Offnungszei-
ten Hunger oder Durst
verspiirt, bedient sich an
zwei Getrinkeautoma-
ten und einem Snackau-
tomaten. Mit einer Chip-
karte kann schnell und
unkompliziert bezahlt
werden., Die Cafeteria
darf von der Stadt
Schwarzenbek fiir bis zu
50 Veranstaltungen pro
Jahr genutzt werden.
Die Sporthalle erhilt
drei Spielfelder und eine
Tribiine fiir 199 Zu-
schauer. Ab 200 Zuschau-
ern wiren schirfere Bau-
auflagen zu erwarten.
Eine AuBensportanlage
mit  100-Meter-Laui-
bahn ‘Weitsprunganlage
kombiniertem
Hand- und Basketball-
feld ist geplant. AuBer-
dem entstehen 100 Stell-
platze fiir Autos und 500
ftir Fahrrider. mvk

men werden.

Krankheits- und Urlaubszeiten bereit. mvk
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